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Préalables :

> Pour constituer votre dossier, ce guide vous indigue :
Les piéces a joindre & votre demande et comment les établir avec des exemples.
Vous y trouverez également des informations utiles :
- Les modalités pratiques concernant la constitution du dossier.
- les dispositions obligatoires pendant le déroulement des travaux.

> Les formulaires sont disponibles sur le site servicepublic.fr (en priorité)

ou en mairie.

N'oubliez pas de renseigner la partie « courte description de votre projet ou de
vos travaux » page 3 (préciser les matériaux utilisés et leurs couleurs).

» Votre projet devra respecter le réglement du Plan Local d’Urbanisme.
Vous pourrez le consulter sur le site de la Commune du Paradou,
rubrique Vivre, PLU approuvé le 28/03/2018.

DECLARATION PREALABLE
La demande de déclaration préalable et le dossier technique qui 'accompagne
doivent étre établis en 4 exemplaires.

Cerfa n°13703*07 Déclaration préalable a la réalisation de constructions et travaux
non soumis a permis de construire portant sur une maison individuelle et/ou ses
annexes)

Cerfa n°13404*07 Déclaration préalable pour construction, travaux, installations et
aménagements non soumis a permis comprenant ou non des démoalitions (ex. :
réfection d’'un commerce ou d’un local artisanal).

Cerfa n®*13702*06 Déclaration préalable lotissements et autres divisions foncieres
non soumis a pemis d'aménager.

PERMIS DE CONSTRUIRE
La demande de permis de construire et le dossier technique qui 'accompagne
doivent étre établis en 4 exemplaires. D'autres exemplaires peuvent étre
demandés selon le nombre de services a consulter.

Cerfa n°13406*07 Demande de permis de construire pour une maison individuelle
et/ou ses annexes comprenant ou non des démolitions

Cerfa n°13409*07 Demande de permis de construire comprenant ou non des
démolitions (autre que portant sur une maison individuelle ou ses annexes)

Cerfa n°13409*07 Permis d'aménager.

Cerfa n°13411*07 Permis modificatif (quel que soit le permis)

Cerfa n°*13412*07 Transfert de permis de construire

En cas de construction nouvelle, une attestation doit en plus étre jointe a votre
demande indiquant que la construction respecte bien la Réglementation Thermique
2012 (RT2012)



0 Quand peut-on démarrer les travaux d'aménagements ou de construction ?

Certains projets sont dispensés de formalilé, d'autres sont obligatoirement soumis a déclaration
ou 2 autorisation d'urbanisme.

Vous devez donc déclarer ou demander une autorisation auprés de voire mairie avant tout projet
de travaux d'aménagement et/ou de construction.

0  Aquol sert la Déclaration Préalable st/ou le Permis de Construlre ?
La dédaration préalable etfou le permis de construire est un acle administratif qui permet a l'ad-
ministration de vérifier que votre projet respecte les régles d'urbanisme en vigueur dans votre

commune.
La déclaration préalable conceme généralement iss projets de faible importance tandis que le

permis de construire conceme les fravaux plus importants.
Selon la nature du projet, il faudra demander goit :

- une Déclaration Préalable (DP),

- un Permis de Construire (PC).

0 Que falre lorsque vous avez commencé les travaux d'aménagements ou de construc-
tion sans en avoir Informé ia mairle ?
Volre projet est Mlégal, il est conseliié de vous rapprocher de votre mairie afin de régulariser votre

situation.

Les pieces obligatoires a joindre 8 CHAQUE dossier :

UN PLAN DE SITUATION DU TERRAIN [Art. R. 437-36 a) du code
de lurbanisme]

UN PLAN DE MASSE COTE DANS LES 3 DIMENSIONS [Arn.
R.431-36 b) du code de furbanisme]




Le « Bordereau de dépdt des pldces jointes » vous renseigne sur ia cod!fi-
/ cation des documents,

DP1, DP2, ... pour une Déclaration Préalable.

PCMI1, PCMIZ, ... pour un Permis de Construire.

Il est important de reporter cette codification sur chaque piéce.

Deéclaration Préalable - DP Permis de construire - PC
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Permis de construire ou déclaration de travaux ?

Nature des travaux ou
des constructions

Aménagements
intérieurs

Changement de
destination d'un
batiment

Construction nouvelle
Travaux
d'agrandissement
Abri de jardin
Barbecue

Cléture

Eolienne

Garage

Habitation légére de
loisir {(mobile-home,
chalet, yourte)

Maison sur pilotis

Piscine extérieure

Ravalement

Statues, monuments,
ceuvres d'art

Terrasse

Véranda

Autorisations nécessaires ou non
Permis de construire Déclaration Préalable Absence de

Creation ou
augmentation de la

Création d'un espace
supplémentaire de

surface d'habitation de moins de 20 ou 40 m2

plus de 20 ou 40 m2,
Si modification de la

Autres modifications

structure porteuse et de méme sans travaux.

la facade.
Plus de 20 ou 40 m?,

Plus de 20 ou 40 m?.

Plus de 20 ou 40 m2

Hauteur égale ou
supérieure a 12 m.
Plus de 20 ou 40 m>®

Plus de 35 m?de
surface de plancher.

Plus de 20 ou 40 m=

Bassin de plus de

100 m? et couverture de 100 m? et couverture de

plus de 1,80 mde
hauteur.

Hauteur égale ou
supérieure a 12 m et
plus de 40 m® de
volume.

Plus de 20 ou 40 m?

Plus de 20 ou 40 m?

Plus de 5 m?
et jusqu'a 20 ou 40 m2
Plus de 5 m?
et jusqu'a 20 ou 40 m2
Plus de 5 m?
et jusqu'a 20 ou 40 m%

Si plus de 5 m*
d'emprise au sol.

Obligation de DP
Moins de 12 m de
hauteur.

Plus de 5 m?

et jusqu'a 20 ou 40 m=

Jusqu'a 35 m2de
surface de plancher.

Plus de 5 m?
et jusqu'a 20 ou 40 m>.
Bassin entre 10 et

moins de 1,80 mde
hauteur.

Obligation de DT.

Moins de 12 m de
hauteur et de 40 m3 de
volume.

Plus de 5 m*?
et jusqu'a 20 ou 40 m?2,
Plus de 5 m?
et jusqu'a 20 ou 40 m?.

> Le seuil des 20 ou 40 m? est déterminé par votre zonage. vous

renseigner en mairie.

formalite
Jusqu'a 5 mz

Jusqu'a 5 m2
Jusqu'a 5 ms

Si I'abri fait
jusqu'a 5 m*.
Jusqu'a 5 m?
d'emprise au
sol.

Bassin
inférieur ou
egal a 10 m2

Jusqu'a 5 m.

Jusqu'a 5 m2



» Recours a lI'architecte .

Voici les régles établies pour avoir recours ou non & un architecte.

POUR UNE CONSTRUCTION NEUVE D’UN BATIMENT

« Pour une construction neuve : vous avez l'obligation de recourir & un architecte si
la surface de plancher dépasse 150 m>

« Pour une construction agricole ; le recours & un architecte est obligatoire si la
surface de plancher ou 'emprise au sol dépasse 800 m*.

POUR UNE EXTENSION DE BATIMENT EXISTANT

« Pour une extension dont la Sexistant € 150 m? : Si la surface de plancher ajoutée
a celle de I'existant dépasse 150 m?, vous devrez passer par un architecte.

| La construction d’un garage ne créer pas de surface de plancher. En
revanche, si I'extension est supérieure a 20 m?, vous devez déposer un permis de
construire et du coup, faire appel a un architecte puisque comme indiqué
dans laricle R 431-2 du code de l'urbanisme : « Les demandeurs d’'un permis de
construire sont tenus de recourir & un architecte pour les projets de travaux sur
construction existante conduisant soit la surface de plancher, soit 'emprise au
sol de I'ensemble & dépasser 'un des plafonds fixés par le présent article. »
Les extensions en zone PLU entre 20 et 40 m? portant ia surface totale du batiment
(Existant + Extension) > 150 m? ont I'obligation de réaliser un permis de construire et

faire appel a un architecte.

o Pour une extension dont la Sexstant > 150 m? ; Si vous décidez de réaliser une
extension de moins de 20 m? vous n'aurez pas d'obligation de recourir a un
architecte, les travaux envisagés ne relevant pas du permis de construire initial
mais d’'une déclaration préalable. Si la limite des 20 m? est dépassee, le recours a
un architecte sera obligatoire. En effet, méme si votre construction fait partie d’'un
PLU (Plan Local d'Urbanisme) et qu'il s’agit d’'une extension de surface comprise
entre 20 et 40 m? comme lindique larticle R*421-14 vous devez realiser un
permis de construire et donc faire appel a un architecte.

- 8i vous réalisez une extension ou construction neuve, une étude
thermique RT 2012 doit étre réalisée.




DECLARATION PREALABLE

LISTE DES PIECES A JOINDRE SELON LA NATURE DE

RAPPEL

DP1- Plan de skuation / DP2- Plan de masse / DP3- Plan en coupe / DP4- Pian des fagades

/ DP5- Représentation aspect extérieur / DP6- Decument graphiqus / DPF7-8- Photographies
proches et lointaines / DP9- Plan sommaire des lieux / DP10- Croquis et plan cOté dans les 3

VOS TRAVAUX

dimensions
PRERI | VERANDA "hseect CHASSIS TD""S'O"‘
GARAGE CLOTURE EXTERIEUR MUR DE
DE TERRASSE TU SERRES
JARDIN (TOITURE, TERRAIN
I OUVERTURES...)
DP1 v v v v v v v v
DP2 v v v v v v
DP3 v v v v
DP4 v v v
DP5 v v v
DP6 v v v v v
bP7 v v v v v
DP8 v v v v v
DP9 v
DP10 v
8 ABF (Bitiment de Fran toute deman ra complétée de la
DP11- notice architecturale (matériaux...)
ATTENTION

Retenez bien qu'une piéce jointe manquante ou mal congue paut entrainer une
demande de piéces complémentaires (et donc un rallongement des délais
¢’instruction), ou, pire encore, 4 une mauvaise interprétation de votre projet.



DP1 ou PCMI1 - PLAN DE SITUATION DU TERRAIN

Il permet de connaiire la situation du terrain a I'intérieur de la com-
mune afin de savoir quelles régles d’urbanisme s’appliquent dans

la zone ol est situé votre projet.
Il permet également de savoir s'il existe des servitudes.

= Orientation (Nord)
= Positionner le terrain par une croix
= Mentionner la codification exacte, soit :

« DP1 (Décleration Préalable),

« PCMI




Il permet d’avoir une vision prémse de Iétat actuel du terrain et permetd’apprécier
I'intégration du projet d’aménagement par rapport au terrain.

il permet également de vérifier que les futures constructions respectent les différentes
regles d'implantation et de hauteur, y compris par rapport aux constructions existantes,
s'il yen a.

> L'éd'nelle et I'onentatlon (Nond),

= Le projet coté en 3 dimensions (longueur, largeur, cotes: hauteurs, métriques et NGF)

= Les distances du projet par rapport aux imites séparatives, a la voie et aux batiments
existants sur la propriété,

= Le(s) batiment(s) existant(s) sur le terrain,

= Plantations maintenues, supprimées, créées,

= Implantation des réseaux : eau, électricité, assainissement,

= Accés 2 la parcelle depuis le domaline public,

~— _Vous devez indiquer I'endroit & partir duquel les deux photos ont éié prises

© (cbté rue) avec leurs angles, permettant de situer le temrain dans l'environne-
ment proche (DP7 ou ) et celle permettant de situer le terrain dans le

paysage lointain (0P8 ou ).

“‘NGF: Nivellement Général de France {cofe aliimétrique) que vous pouvez trouver sur le site : geodesie.ign.fr

Le plan cadastral frangals disponible en ligne est un service qui vous parrnet de rachemhef visualiser ot
consulter les plane ol éditer gratuitement des extraits : esdestre.gouviviecpofaocus
Ce document n'est toutefois pas opposable.

Présentation de
plusieurs projets
positionnés sur
le plandemasse:
= abri,

= portail,

= extension.

Angle des photos
Coté rue




DP3 ou PCMI3 - PLAN EN COUPE DU TERRAIN ET DE LA CONSTRUC-
TION
Il permet de connaitre les dimensions exactes (hauteur, largeur) du

projet par rapport au terrain.
Représentez un plan de coupe a 'échelle et indiquez .

Informations obligatolres : |

= Echelle, | -

= Coles au faltage et & I'égout DP3 ou PCMI3_.
du toit par rapport au terrain &
naturel,

= Profil du terrain naturel et du
terrain futur si modification r,f__@rza_anmi\

(TN/TF) T — Y|8N
= Codification du document. |
| L \ TN:TemainNsturel  coupg cachaall
DP3 ou PCMI3
i I
| J
"":;—’i = mn :I“ La—u >_

PORTALIL en 8015 - H = ], 50 m

Dimensions e
mﬂuﬂl&és Pildar 81 briauts Yon Plerre /
N /
g. _ Mur e agqlo avec crep] Yon pjerre /
3 ]/ :
: i [‘a-,&w | \ | e - I_J_r
Ak T T ]
Iy | | 1-5;;.{5-@?? |
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CROQUIS DE REALISATION POUR UNE CLOTURE (DP3 ET DP4)




DP4 ou PCMI5 - PLAN DES FACADES ET DES TOITURES

Les plans des facades et des toltures permettent d’apprécier quel
sora I'aspect sxtérieur de la construction et/ou ses modifications.

Choisissez une échelle permettant d’avoir une vue suffisamment précise
de 'aspect général des fagades et des toitures des constructions concer-

nées par votre projet. |l faut foumir le plan de la_ou des facade(s)
concemée(s) des constructions, qu'elies aient ou non des ouvertures.

lis doivent faire apparaitre la composition d'ensemble de chaque fagade,
la répartition des matériaux et leurs aspects, les éléments de décors
(moulures ou comiches), les portes, les fenétres, les cheminédes et plus

généralement tout ce qui se voit de 'extérieur.

i i I
L Echelle et I'orientation,
‘:v Fagades du projet y compris toitures,

= Fagades de l'existani en cas de modi-

| fications.
i=> Codification du document.

DP4 ou PCMIS

I

|
|

|

i

Hoiseeries : poids -tﬂ;tl

|

|

t Tufles béton
i ton. pisrrs

LREPIS T ———
FIERE

Zlom
2o

Dimensions

— TUILES

Im

im

Matériaux utilisés
couleur

X
EACE A




PCMI4 - Une notice décrivant le terrain et présentant le pro-

jet
La notice descriptive est un document obligatoire a fournir unique-

ment pour uh permis de construire.
La notice doit présenter le projet, mais aussi le terrain sur lequel la cons-
fruction est envisagée.
- Présentation du terrain : (avant et aprés)
= Les particularités, la situation, s'il est a I'état naturel (non construit),
= La végétation existante : arbres, haies de cléture ...),
- Présentation du projet de construction :
= Détailler I'objet de la construction ainsl que les points principaux ca-
ractérisant le projet : l'environnement, I'aspect, la volumétrie, les
matériaux et les couleurs de la construction..)

DP5 - UNE REPRESENTATION DE L’ASPECT EXTERIEUR DE LA
CONSTRUCTION
Ce document permet de faire apparaitre les modifications projetées

[Art. R.437-36¢) du code de I'urbanisme] .
A foumir uniquement si la piéce DP4 est insuffisante pour montrer la

modification envisagée.

DP6 ou PCMI6 - DOCUMENT GRAPHIQUE PERMETTANT D’AP-
PRECIER L’INSERTION DU PROJET DE CONSTRUCTION DANS
SON ENVIRONNEMENT.

il permet d’apprécier Pimpact paysager du projet dans son environ-
nement.

Perspective d’insertion a réaliser avec un croquis ou une photogra-
phie (montage photographique ou simulation informatique).







DP7 ou PCMI7 - UNE PHOTOGRAPHIE PERMETTANT DE SITUER
LE TERRAIN DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE

Une photographie permettant de situer le terrain dans I'environnement
proche [Aif. R.431-10 d) du code de I'urbanisme].

DP8 ou PCMI8 - UNE PH GRAPHIE PERMETTANT DE SITUER

LE TERRAIN DANS LE PAYSAGE LOINTAIN
Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage

lointain, sauf si vous justifiez qu’aucune photographie de loin n’est
possible [Art. R. 431-10 d) du code de F'urbanisme].




___LE DEROULEMENT DES TRAVAUX

AFFICHAGE OBLIGATOIRE SUR LE TERRAIN

Aprés autorisation de la construction sur le temain, Faffichage doit étre réalisé dés la nofification de
l'autorisation, vous devrez alors :

1. fﬁ'ﬁ“ e « REcEmsse DE DEPOT » sur lequet la Malrie aura apposé son cachet pour attester
2.INSTALLER pendant toute la durée du chantier, un panneau reclangulaire visible de ia voie pu-

blique.

{Le panheau rectangulaire doit avoir des dimensions supérieures & 80 centimétres. # est possible d’en trouver

dens &&$ m?sina spécialisds.
Un modale nneau ﬁgura sur be swe officiel de I'adnﬂnlstratlon frarmias m.servloe-public.fr

LADEQLARATIQN D'QQVERTURE DE CHAN11ER

Ca document est uniqguement requis pour les constructions faisant l'objet d'un PERMIS DE CONS-

TRUIRE.
Dés l'ouverture du chantier de construction, la DECLARATION est 2 remettre obligatoirement au ser-

vice de |'Urbanisme de la Mairie en 3 mamplam au moyen du formulaire m_nmz

LA DECLARAngu gTTESTANT L ACHEVEMENT
ET LA CONFORMITE DES TRAVAUX

La « Déclaration Attestant ['Achévement et la Conformité des Travaux » (DAACT) est un document qui
permet de signaler & 'administraion Fachévement des travaux et Ia conformiié de la construction
(OP, PC, PA...).

La DAACT est un document déclaratif obligatoire a remefire au service de I'Urbanisme de |a Mairie
an 3 exemplaires au moyen du formulaire Cerfa n°13408%03.

En cas de construction nouvelle, une aftestation doit en plus ére jointe & la déclaration d'achavement
des travaux indiquant que la oconstruction respecte bien la Réglementation Thermique 2012
{uniguement pour les Permis de Construire).

La {ou iea) mmmmmnum«ummmmmwmmamuum.am
affot § paut calelr le tibunal adminisicatif terrtoralement compédent d'un recours contentiewt I paut égalament saisir dun recours gra-
cleux Pauteur da ta dédision ou d'un necours hidrarchique le Ministre changd de Purbanisms ou la Préfet pour les ammités diliveés au nom

%

Celte démarche prolonge b d&lel de recours contantieux qul dolt alors dire introdult dans les deux mois suivant | réponss
{Tabsence: de réponse au terme de deux mols vaut rejet implicie).

MGWRMﬂdumamadeuMnWMW dv 20 décembre 2014, Yaudorisation
mmdmuavuuxmmmmmm«nnummammmmmwnmnmn # on ost do
‘mime 8, passs te défal, les travaux sont intsrrompus pendant un délai supdrieur & une armés. En cas de recowrs lo délal de validitd eat
suspendu jusqu’au pronencd d'une décision juridictionnelie iImévocable.

-Conformément sux srticles R424-21 ¢ R.424-22, l'sutorizafion peut 8tre proropéds pour une snnde si les prescripliona dCurhanisms da
-lous ordres ¢ (g rdglme das taxes et participations n'ont pas évalué, mwwmhmnmmmﬂadwxm

« instaflé sur le lawain, pendant toule la durée du chantier, pn panvisat vizlla de la vole publique déwivant e projet.

Lo moddle de parnsau, conforma aux prescriptions dee articles A. 424-15 & A 424-1D, et disponible sur ie site intemet wibanisme du
gouvernament, singi que dans ia plupatt des magasing de materisux).

Aftantion : I'sutorisetion nfest difinitive quien 'absance de recours ou de retralt :

= dans le délal do deant mols & compler de son afichags aur b ferrain, sa légalitd peut &ire contestée par un tiers. Dans ca cas, Fautewr du
recours est tenu d'en informer i {ou las) bénéficiaires du permie au pius tard guinze jours 4prés le dépSi du recours,

L'suiorisation est délivrée sous risorve du deolt des tiers : elie & pour objot de virifier o confumité du projet aux régles et sorvitudes
d’ubuimﬁlen‘ap&pmtolﬂud.m qua & prolet respecte les alires réglamentations et las régies de droit privd. Touts per-
sonne ¢'estimant idede par la méconnsissance du droit de propriélé ou dauires dispositions de drokt privé peut donc faire vaioir ses droits
en seigissant les tibunaux civils, méme si Pautorisation respects lee rigles durbanisme.

Les obsiigatione du (ou des) béndficiaire de Fautorization :
¥ dolt souscrire fassurance dommages-ouvrages prévus per Pericle L.242-1 du code des atsurantes.



